n

ERLINGHAGEN

IMMOBILIEN

Freistehendes XXL-Einfamilienhaus (KAMPA-Fertighaus) in ruhiger Topla-
ge von Monheim. Erbbaurecht!

Schwindstr. 22, 40789 Monheim am Rhein

Details

ImmoNr 714 Provision 3,57% des Kaufpreises
Objektart Haus inkl. 19% MwSt.
Objekttyp Einfamilienhaus Provisionspflichtig Ja

Nutzungsart Wohnen Wohnflache ca. 201 m?
Vermarktungsart Kauf Nutzflache ca. 110 m?

Kaufpreis 498.000,00 € Anzahl Zimmer 7

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Erlinghagen Erlinghagen Tel./Mobil: 02173-1698398 / 0151-50613033
Erlinghagen-Immobilien Fax: 02173-1698399

Alte Schulstr. 30 E-Mail: info@erlinghagen-immobilien.de
40789 Monheim am Rhein Web: www.erlinghagen-immobilien.de
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Anzahl Schlafzimmer 6 wesentlicher Gas
Anzahl Badezimmer 4 Energietrager
GrundstlcksgroBe ca. 592 m? Befeuerung Gas .
Heizungsart Zentralheizung
Ausstattung 7 Zimmer, 4 Bader, Etagenzahl 2
gute Balkon/Terrasse Ja
Gesamtausstattung, 2 Kabel Sat TV Ja
Garagen Stellplatze 2 Garagen
Baujahr 1981 Stellplatzart Garage
Zustand Gepflegt Bezugstermin sofort
Energieausweis Bedarfsausweis Haustn.are Ja
. Dist. Kindergarten (km) 0,2 km
Endenergiebedarf 127,6 kWh/(m?a) Dist. Grundschule (km) 0.4 km
Energieausweis gultig bis  11.03.2035 Dist. Gymnasium (km) 2 km
Baujabhr It. 2016 Dist. Autobahn (km) 2,5 km
Energieausweis Dist. Zentrum (km) 1,2 km

Beschreibung

Herzlich Willkommen in lhrem neuen Wohlfihl-Zuhause.

Dieses im Jahre 1981 als Kampa-Fertighaus erbaute freistehende Ein-/ Zweifamilienhaus sucht eine neue
Familie und bietet auf ca. 201 m? Wohnflache und ca. 592 m? Grundstiicksflache (Erbbaurecht) das perfekte
Zuhause und gentgend Raum sich zu entfalten. Das Haus befindet sich in guter, zentraler Wohnlage von
Monheim am Rhein.

Wir laden Sie ein, in einem kleinen Rundgang zu entdecken, ob die nachfolgenden Eckdaten und Beschrei-
bungen Ihrer Wunschimmobilie entsprechen. Wenn ja — dann schauen wir uns gerne gemeinsam, nach
einem kurzen persénlichen Kennenlernen, dieses Haus ,live* an.

Das Haus empféngt Sie mit einem Flurbereich, von dem aus Sie das groBziigige Wohnzimmer mit Ess-
bereich und die Kiiche mit angrenzendem Vorratsraum betreten. Vom Wohnzimmer aus haben Sie einen
Zutritt zur groBen Terrasse und in den Garten. Natur Pur - mit Rasenflache und Blumenbeeten. Genie-
Ben Sie viele schéne Sonnenstunden mit Ihrer Familie zum Spielen, Sonnen, Grillen oder lassen Sie in
lauen Sommerabenden bei einem Glas Wein den Tag ausklingen. Zwei schéne Kinderzimmer, ein Kinder-
Duschbad (mit Fenster), ein Elternschlafzimmer und ein Bad mit Wanne und mit Tageslicht runden das
Erdgeschoss ab.

Uber die Treppe mit massiven Holzstufen erreichen Sie das Obergeschoss. Ein groBziigiges Wohnzimmer
mit Zugang zum Balkon, ein groBes Schlafzimmer und eine kleine Kiiche bieten Ihnen ausreichend Raum.
Das Duschbad mit Fenster Iasst den Morgen stressfrei beginnen. Ein kleiner Abstellraum ist ebenfalls auf
dieser Ebene vorhanden.

Das freistehende Einfamilienhaus ist voll unterkellert und bietet neben 2 wohnraumé&hnlichen, groBzigigen
Zimmern ein Duschbad, einen Werkkeller, einen groBen Vorratskeller, einen Waschkeller mit KellerauBen-
treppe und einen Heizungskeller.

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Erlinghagen Erlinghagen
Erlinghagen-Immobilien

Tel./Mobil: 02173-1698398 / 0151-50613033
Fax: 02173-1698399

E-Mail: info@erlinghagen-immobilien.de
Web: www.erlinghagen-immobilien.de

Alte Schulstr. 30
40789 Monheim am Rhein
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Zur Immobilie gehéren 2 PKW-Garagen, die beide Gber den Garten zuganglich sind.
Die Immobilie kann nach Absprache kurzfristig bezogen werden.

Wir wollen nicht verschweigen, dass diese Immobilie ein wenig in die Jahre gekommen ist und sich Uber
die eine oder andere Renovierung/ Sanierung freuen wirde. Die Gebaudesubstanz ist aber sehr gut und
ist Giber die Jahre immer gepflegt und instandgehalten worden.

Bei der Immobilie handelt es sich um ein Erbbaurechtsgrundstiick. Erbbaurechtsgeber ist die katholische
Kirche Monheim. Der aktuelle Erbbauzins liegt bei 1.714,19,-€ jahrlich. Laufzeit des Erbbaurechts auf 99
Jahre bis zum 30.06.2078.

Lage
Monheim am Rhein, das kleine Stadtchen am Fluss hat viel zu bieten!

Viel Natur mit unzahligen Freizeitmdglichkeiten, eine interessante Geschichte, gelebtes Brauchtum, eine
tolle Infrastruktur und eine positive wirtschaftliche Entwicklung machen diese Stadt zum perfekten Ort zum
Wohnen und Arbeiten.

Wer die Beschaulichkeit einer kleinen Stadt der Betriebsamkeit der GroBstadt vorzieht, fiir den ist und bleibt
Monheim am Rhein eine Top-Adresse. Das Objekt liegt in ruhiger Wohnlage, unweit des Stadtzentrums.
Einkaufsméglichkeiten, Kindergérten und Schulen sind in unmittelbarer Nahe. Eine gute Autobahnanbin-
dung und ein gutes Netz 6ffentlicher Verkehrsmittel ist gegeben.

Ausstattung Beschreibung

Diese Immobilie ist als Fertighaus gebaut und kann nach lhren eigenen Vorlieben umgestaltet bzw. renoviert
werden.

Das Ein-/ Zweifamilienhaus in Monheim am Rhein hat viel zu bieten!
Hier erhalten Sie die wichtigsten Informationen auf einen Blick:

Vollunterkellert

2 Garagen direkt am Haus + zuséatzliche Stellplatze davor. Neue elektr. Garagentore als Sektionaltore
schéner, sehr gepflegter Garten

kleine Terrassenltberdachung (BJ 2016) mit Verschattungsanlage. Markisen aus dem Jahr 2018.
Gasheizung aus dem Jahr 2016. Warmwasseraufbereitung tber Durchlauferhitzer.

Dach erneuert in 2012

Holzfenster (BJ) mit Zweifachverglasung und Rolladen (teilweise elektrisch) + Sonnenrollos. Die Fenster
im Obergeschoss wurden in 2012 erneuert.

3 Bader mit Tageslicht im Haus (zwei davon renovierungsbediirftig) + 1 Duschbad im Keller

braune Holz-Innentlren

Bodenbelage: Fliesen und Parkett

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Erlinghagen Erlinghagen Tel./Mobil: 02173-1698398 / 0151-50613033
Erlinghagen-Immobilien Fax: 02173-1698399

Alte Schulstr. 30 E-Mail: info@erlinghagen-immobilien.de
40789 Monheim am Rhein Web: www.erlinghagen-immobilien.de
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Glasfaser-AnschluB Uber die MEGA + SAT-TV

Sonstige Angaben

VERKAUFT im Juli 2026

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Erlinghagen Erlinghagen Tel./Mobil: 02173-1698398 / 0151-50613033
Erlinghagen-Immobilien Fax: 02173-1698399

Alte Schulstr. 30 E-Mail: info@erlinghagen-immobilien.de
40789 Monheim am Rhein Web: www.erlinghagen-immobilien.de




