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Beste Lage in der Monheimer Altstadt: Gepflegte Doppelhaushalfte mit Gar-
ten, Balkon und Garage

Grabenstr. 35, 40789 Monheim am Rhein

Details

ImmoNTr 797

Objektart Haus

Objekityp Doppelhaushélfte

Nutzungsart Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Kaufpreis 575.000,00 €

Provision 3,57% vom Kaufpreis
inkl. 19% MwSt.

Provisionspflichtig Ja

Wohnflache ca. 122 m?

Nutzflache ca. 50 m?

Anzahl Zimmer 4

Anzahl Schlafzimmer 3

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Erlinghagen Erlinghagen
Erlinghagen-Immobilien

Anzahl Badezimmer
GrundstlicksgrdBe
Anzahl sep. WC
Anzahl Wohneinheiten
Ausstattung

Baujahr

Zustand
Energieausweis
Endenergiebedarf

ca. 258 m?

1

1

Hochwertig renovierte
Doppelhaushalfte mit
Kamin, edlen
Materialien, Balkon,
Terrasse und Garage
1975

Modernisiert
Bedarfsausweis

183 kWh/(m?a)

Tel./Mobil: 02173-1698398 / 0151-50613033

Fax: 02173-1698399

Alte Schulstr. 30
40789 Monheim am Rhein

E-Mail: info@erlinghagen-immobilien.de
Web: www.erlinghagen-immobilien.de
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Energieausweis glltig bis  29.08.2029 Kabel Sat TV Ja
Baujahr It. 1975 Stellplatze 1 Garage
Energieausweis Stellplatzart Garage
wesentlicher Elektro Bezugstermin Nach Absprache

Dist. Kindergarten (km) 0,3 km

Energietrager )
Dist. Grundschule (km) 0,5 km

Befeuerung Elektro Dist. Realschule (km) 1,5 km
Heizungsart FuBbodenheizung Dist. Gymnasium (km) 1 km
Etagenzahl 3 Dist. Autobahn (km) 3 km
Balkon/Terrasse Ja Dist. Zentrum (km) 0,5 km
Beschreibung

Diese gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Baujahr 1975 Uberzeugt durch eine durchdachte Raumauftei-
lung sowie umfangreiche, hochwertige RenovierungsmaBnahmen, die zuletzt im Jahr 2019 durchgefuhrt
wurden. In diesem Zuge wurden insbesondere beide Bader vollstandig modernisiert.

Auf ca. 122 m? Wohnflache bietet das Haus ein komfortables und stilvolles Wohnambiente. Im Erdgeschoss
gelangen Sie Uber den Flurbereich mit edlem Marmorboden in das Gaste-WC (modernisiert), die Kiiche
sowie das groBzugige Wohnzimmer. Dieses besticht durch einen Kamin, hochwertigen Stabchenparkett-
boden sowie ein groBes Schiebeelement mit direktem Zugang zur Terrasse und in den Garten. Abgehangte
Deckenelemente mit integrierter Beleuchtung sorgen fiir eine moderne Atmosphére.

Der gepflegte Garten verflgt Gber ein Gartenhaus und bietet zudem einen direkten Zugang zur Garage.

Uber eine Marmortreppe erreichen Sie das Obergeschoss. Hier befinden sich ein Schlafzimmer mit Zugang
zu einem Balkon, ein Kinderzimmer sowie ein top-modernes Duschbad. Hochwertige Materialien wie Mar-
morboden im Flur und moderne Fliesen in den Wohnraumen unterstreichen den gepflegten Gesamtzustand
der Immobilie.

Das ausgebaute und genehmigte Dachgeschoss schafft zusatzliche Wohnflache und ist ebenfalls mit Flie-
sen ausgestattet.

Das Haus ist voll unterkellert und bietet dank vorhandener Wohnraumfenster vielseitige Nutzungsméglich-
keiten. Eine direkt am Haus angrenzende Garage rundet dieses attraktive Angebot ab.

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Erlinghagen Erlinghagen Tel./Mobil: 02173-1698398 / 0151-50613033
Erlinghagen-Immobilien Fax: 02173-1698399

Alte Schulstr. 30 E-Mail: info@erlinghagen-immobilien.de
40789 Monheim am Rhein Web: www.erlinghagen-immobilien.de
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Lage

Die Immobilie befindet sich in attraktiver und zentraler Lage der Altstadt von Monheim am Rhein. Das
gewachsene Wohnumfeld zeichnet sich durch seinen charmanten, ruhigen Charakter und eine angenehme
Nachbarschaft aus.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Einkaufsmdglichkeiten, Backereien, Restaurants, Arzte und
Apotheken sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch Kindergéarten, Schulen sowie Freizeit- und Sportein-
richtungen befinden sich in unmittelbarer Nahe und bieten eine hohe Lebensqualitat fir Familien.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls sehr gut: Uber die nahegelegenen Autobahnen sind die Stadte Diis-
seldorf und Koéln schnell erreichbar. Zudem besteht eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Die Nahe zum Rhein sowie zu Griin- und Erholungsflachen |adt zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten
und entspannten Stunden im Freien ein und rundet die attraktive Wohnlage ideal ab.

Ausstattung Beschreibung

-elektrische FuBbodenheizung

-neue Kunststofffenster mit Isolierverglasung, Hochwertige Schiebe-Hebeanlagen im Wohnzimmer und
Schlafzimmer

-Hochwertige Bodenbeldage: Marmor, Parkett, Vinyl und Fliesen
-Geflieste Terrasse (erneuert) mit Zugang zum Garten

-Balkon am Schlafzimmer

-Kaminofen im Wohnzimmer

-Gartenhaus mit Kamin

-Garage direkt am Haus

-Elektrik erneuert in 2019

-Dachgauben errichtet 2019

-teilweise abgehangte Decken mit Downlights

-TOP-modernes Duschbad + Géste-WC (erneuert in 2019)

Sonstige Angaben

Vereinbaren Sie einen individuellen Besichtigungstermin mit uns. Es lohnt sich.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Erlinghagen Erlinghagen Tel./Mobil: 02173-1698398 / 0151-50613033
Erlinghagen-Immobilien Fax: 02173-1698399

Alte Schulstr. 30 E-Mail: info@erlinghagen-immobilien.de
40789 Monheim am Rhein Web: www.erlinghagen-immobilien.de




