
Gepflegtes Mehrfamilienhaus mit 5 Wohneinheiten und Entwicklungspoten-
zial in Hitdorf mit Rheinnähe!

Kleingansweg 2, 51371 Leverkusen / Hitdorf

Details

ImmoNr 805

Objektart Haus

Objekttyp Mehrfamilienhaus

Nutzungsart Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Kaufpreis 665.000,00 e

Provision 3,57% des Kaufpreises
inkl. 19% MwSt.

Provisionspflichtig Ja

Wohnfläche ca. 275 m2

Nutzfläche ca. 132 m2

Anzahl Zimmer 8

Anzahl Schlafzimmer 5
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Anzahl Badezimmer 5
Grundstücksgröße ca. 604 m2

Anzahl sep. WC 1
Anzahl Wohneinheiten 5
Ausstattung Mehrfamilienhaus mit 5

Wohneinheiten,
Balkonen, Garten,
Garage und
Stellplätzen in Hitdorf

Baujahr 1973
Zustand Gepflegt
Energieausweis Bedarfsausweis
Endenergiebedarf 170,6 kWh/(m2a)
Energieausweis gültig bis 09.05.2036
Baujahr lt.
Energieausweis

1991

wesentlicher
Energieträger

Öl

Befeuerung Öl
Heizungsart Zentralheizung (Öl)
Etagenzahl 3
Balkon/Terrasse Ja
Kabel Sat TV Ja
Stellplätze 3 Freiplätze

1 Garage
Stellplatzart Stellplatz im Freien,

Garage
Bezugstermin Nach Absprache
Haustiere Ja
Vermietet Ja
Dist. Kindergarten (km) 1,1 km
Dist. Grundschule (km) 1,2 km
Dist. Realschule (km) 4,8 km
Dist. Gymnasium (km) 3,8 km
Dist. Autobahn (km) 3,5 km
Dist. Zentrum (km) 1 km

Beschreibung

Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus mit insgesamt fünf Wohneinheiten befindet sich in attraktiver Lage von
Hitdorf und bietet vielseitige Nutzungsmöglichkeiten – sowohl für Kapitalanleger als auch für Eigennutzer
mit zusätzlichem Vermietungspotenzial.

Die Immobilie verfügt über eine Gesamtwohnfläche von ca. 306 m2 auf einem ca. 604 m2 großen Grund-
stück. Die Wohnungen sind unterschiedlich geschnitten und bieten somit ein attraktives Angebot für ver-
schiedene Mietergruppen.

Im Erdgeschoss befinden sich zwei Wohneinheiten. Die erste Wohnung ist eine großzügige 3-Zimmer-
Wohnung mit direktem Zugang zum Garten, welcher ausschließlich dieser Einheit zur Verfügung steht. Die
Wohnung ist aktuell nicht vermietet und bietet somit ideale Möglichkeiten zur Eigennutzung oder Neuvermie-
tung. Ebenfalls im Erdgeschoss befindet sich ein 1-Zimmer-Apartment, das derzeit ebenfalls leerstehend
ist.

Die größte Wohneinheit des Hauses erstreckt sich über das 1. Obergeschoss sowie das Dachgeschoss und
verfügt über insgesamt ca. 73 m2 Wohnfläche zzgl. 30qm Nutzfläche. Im 1. Obergeschoss befinden sich
drei Zimmer sowie ein Balkon am Wohnzimmer. Über eine interne Treppe gelangen Sie ins Dachgeschoss,
wo weitere Abstellfläche sowie ein zusätzliches WC zur Verfügung stehen. Die Wohnung ist derzeit für 650
e Kaltmiete vermietet.

Ebenfalls im 1. Obergeschoss befindet sich eine weitere 1-Zimmer-Wohnung mit separater Küche, Bad und
Balkon. Die Wohnfläche beträgt ca. 45 m2. Diese Einheit ist aktuell für 320 e Kaltmiete vermietet.
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Die fünfte Wohneinheit befindet sich im Untergeschoss und umfasst ein 1-Zimmer-Apartment, welches
derzeit für 310 e Kaltmiete vermietet ist.

Abgerundet wird dieses interessante Angebot durch drei Stellplätze sowie eine Garage direkt am Haus.
Das Objekt bietet durch die derzeitigen Leerstände zusätzliches Entwicklungspotenzial und attraktive Ge-
staltungsmöglichkeiten für zukünftige Eigentümer.

Lage

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und beliebter Wohnlage im Leverkusener Stadtteil Leverkusen-Hitdorf.
Die Umgebung zeichnet sich durch eine angenehme Wohnatmosphäre, gepflegte Nachbarschaftsbebau-
ung sowie die Nähe zum Rhein aus und bietet eine hohe Lebensqualität.

Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf, Restaurants, Ärzte, Apotheken sowie Schulen und Kinder-
gärten befinden sich in der näheren Umgebung und sind schnell erreichbar. Auch Freizeit- und Sportmög-
lichkeiten sind vielfältig vorhanden.

Besonders attraktiv ist die Nähe zur Rheinpromenade und zu zahlreichen Grünflächen, die zu Spaziergän-
gen, Fahrradtouren und erholsamen Stunden im Freien einladen.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Über die nahegelegenen Autobahnen sind die Städte Köln und Düs-
seldorf bequem erreichbar. Zudem besteht eine gute Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr.

Insgesamt bietet die Lage eine gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen, guter Infrastruktur und na-
turnahem Umfeld.

Ausstattung Beschreibung

- Baujahr 1973
- Ölheizung aus dem Jahr 1991
- Insgesamt 5 Wohneinheiten
- 3 von 5 Wohnungen aktuell vermietet
- Unterschiedliche Bodenbeläge in den jeweiligen Wohnungen
- Teilweise Balkone vorhanden
- Gartenbereich mit Zugang ausschließlich über die Erdgeschosswohnung
- Garage direkt am Haus
- Zusätzlich 3 Außenstellplätze
- Leitungen und Elektrik aus dem Baujahr
- Gepflegtes Treppenhaus mit Steintreppe
- Unterschiedliche Wohnungsgrößen und Grundrisse
- Gute Nutzungsmöglichkeiten für Kapitalanleger und Eigennutzer

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Erlinghagen Erlinghagen Tel./Mobil: 02173-1698398 / 0151-50613033
Erlinghagen-Immobilien Fax: 02173-1698399
Alte Schulstr. 30 E-Mail: info@erlinghagen-immobilien.de
40789 Monheim am Rhein Web: www.erlinghagen-immobilien.de

3 / 4



Sonstige Angaben

Vereinbaren Sie einen individuellen Besichtigungstermin mit uns. Es lohnt sich!

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Höhe der
Provisionsansprüche ausdrücklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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