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Familienfreundliches Reihenendhaus mit groBziigigem Platzangebot und scho-
nem Garten in Rheinnahe

A
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SchloBberger Weg 21, 40789 Monheim am Rhein

Details

ImmoNr 809

Objektart Haus

Objekityp Reihenend

Nutzungsart Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Kaufpreis 529.000,00 €

Provision 3,57% des Kaufpreises
inkl. 19% MwsSt.

Provisionspflichtig Ja

Wohnflache ca. 130 m?

Anzahl Zimmer 5

Anzahl Schlafzimmer 4

Anzahl Badezimmer 2

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Erlinghagen Erlinghagen
Erlinghagen-Immobilien

GrundstlicksgréBe
Anzahl sep. WC
Anzahl Wohneinheiten
Ausstattung

Baujahr

Zustand
Energieausweis
Endenergiebedarf

ca. 521 m?

1

1

GroBziigiges
Reihenendhaus mit
gepflegter Ausstattung,
Garten, Garage und
Vollkeller in Monheim
am Rhein

1976

Gepflegt
Bedarfsausweis
145,6 KWh/(m?3a)

Tel./Mobil: 02173-1698398 / 0151-50613033

Fax: 02173-1698399

Alte Schulstr. 30
40789 Monheim am Rhein

E-Mail: info@erlinghagen-immobilien.de
Web: www.erlinghagen-immobilien.de
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Energieausweis glltig bis  11.05.2036 Kabel Sat TV Ja
Baujahr . 2022 Stellplatze 1 Garage
Energieausweis Stellplatzart Garage
. Bezugstermin Nach Absprache
wesentlicher Gas

Dist. Kindergarten (km) 0,8 km

Energietrager i
Dist. Grundschule (km) 1 km

Befeuerung Gas Dist. Realschule (km) 0,2 km
Heizungsart Zentralheizung Dist. Gymnasium (km) 0.2 km
Etagenzahl 3 Dist. Autobahn (km) 2,5 km
Balkon/Terrasse Ja Dist. Zentrum (km) 1 km
Beschreibung

Dieses gepflegte Reihenendhaus aus dem Baujahr 1976 befindet sich am Rand eines gewachsenen Wohn-
gebietes von Monheim am Rhein und bietet mit ca. 130 m? Wohnflache sowie einem groBziigigen Grund-
stlick von ca. 485 m? (inklusive Garage und Wegeflachen ca. 521 m?) viel Platz fir die ganze Familie.

Das Haus verfligt Gber insgesamt flinf Zimmer, darunter vier Schlafzimmer, und Gberzeugt durch eine funk-
tionale Raumaufteilung mit vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein groBzugiger Flurbereich, in den ein separater Essplatz integriert wurde
und das Gaste-WC erreichbar ist. Von hier aus gelangen Sie sowohl in die Kiiche als auch in das gerau-
mige Wohnzimmer. Der Wohnbereich bietet einen schénen Blick in den Garten und direkten Zugang zur
groBzugigen Terrasse sowie zum gepflegten AuBenbereich. Der weitldufige Garten mit Gartenhaus |adt
zum Entspannen, Spielen und Verweilen im Freien ein. Helle Fliesenbdden sorgen im Erdgeschoss fir ein
freundliches Wohnambiente.

Im Obergeschoss befinden sich ein Kinderzimmer mit angrenzender Ankleide sowie ein groBzugiges Schlaf-
zimmer. Das Kinderzimmer ist mit dunklem Parkettboden ausgestattet und das Schlafzimmer beinhaltet ei-
ne hellen Parkettboden. Das Schlafzimmer bietet zudem die Méglichkeit, bei Bedarf wieder in zwei separate
Kinderzimmer aufgeteilt zu werden. Erganzt wird diese Etage durch ein innenliegendes Badezimmer mit
Badewanne und Dusche. Das Bad befindet sich in renovierungsbedurftigem Zustand, verfiigt jedoch Uber
eine entsprechende Bellftung. Dunkle Holztiiren verleihen dem Obergeschoss einen klassischen Charak-
ter.

Das ausgebaute Dachstudio bietet zusatzliche Wohnflache in Form eines Gastezimmers sowie eines wei-
teren Kinderzimmers. Das Dachgeschoss hat auBerdem ein Duschbad zu bieten. Beide Rdume sind mit
Teppichboden ausgestattet und eignen sich ideal als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer. Die dunkle Holz-
treppe mit Stahlgelander verbindet die einzelnen Etagen harmonisch miteinander.

Das Haus ist vollstandig unterkellert und bietet umfangreiche, wohnlich gestaltete Nutzflachen. Neben einer
gefliesten Waschkiche und dem Hausanschlussraum stehen ein Heizungsraum (inkl. Glasfaseranschluss
und Verteilung im Haus), sowie ein sowie ein groBzigiger Hobbykeller zur Verfligung. Der Flurbereich wird

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Erlinghagen Erlinghagen Tel./Mobil: 02173-1698398 / 0151-50613033
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als Trockenraum genutzt. Dank groBer Fenster und vorhandener Heizkdrper bietet dieser Raum wohn-
ahnlichen Charakter und vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten. Eine KellerauBentreppe sorgt zusatzlich fur
praktischen Zugang zum Gartenbereich.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine Garage sowie die ruhige und familienfreundliche Lage
am Rand eines beliebten Wohngebietes. Das Haus bietet eine hervorragende Grundlage fur Familien, die
ein gepflegtes Zuhause mit viel Platz und einem groBzugigen Garten suchen.

Lage

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und familienfreundlicher Wohnlage von Monheim am Rhein. Das
gewachsene Wohnumfeld ist gepragt von gepflegten Ein- und Zweifamilienhdusern, verkehrsberuhigten
StraBen sowie zahlreichen Grinflachen und bietet ideale Voraussetzungen fir Familien und alle, die ein
angenehmes Wohnumfeld schéatzen.

Einkaufsmadglichkeiten des taglichen Bedarfs, Supermarkte, Backereien, Arzte und Apotheken sind in we-
nigen Minuten erreichbar. Ebenso befinden sich Kindergarten, Schulen sowie verschiedene Freizeit- und
Sporteinrichtungen in der ndheren Umgebung.

Die Monheimer Innenstadt mit ihren vielféltigen Einkaufs- und Gastronomieangeboten ist schnell erreich-
bar. Dartber hinaus bietet die Nahe zum Rhein zahlreiche Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung, sei es bei
Spaziergangen, Fahrradtouren oder sportlichen Aktivitdten im Freien.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Uber die nahegelegenen Autobahnen sind die Stidte Diissel-
dorf und KéIn bequem erreichbar. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut und ermdéglicht eine
schnelle Anbindung an die umliegenden Stadte und Regionen.

Insgesamt bietet die Lage eine gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen, guter Infrastruktur und hoher
Lebensqualitat — ideal fir Familien, die ein Zuhause in einem attraktiven Wohnumfeld suchen.

Ausstattung Beschreibung

- Garage und Gartenhaus vorhanden

- Gasheizung aus 2022

- Warmwasseraufbereitung tber Durchlauferhitzer

- Glasfaseranschluss vorhanden

- Klinkerfassade ca. im Jahr 2000 erneuert

- Alu-Haustir

- Holzfenster, teilweise (in der Kiiche und im Giebel im DG) im Jahr 2022 erneuert
- Dach dem Baujahr entsprechend

- Leitungen (Wasser/ Abwasser) und Elektrik Gberwiegend aus dem Baujahr
- Markise

- Helle Fliesenbdden im Erdgeschoss

- Parkettboden im Obergeschoss
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- Teppichboden im Dachgeschoss

- Dunkle Holz-Innenttiren im Obergeschoss

- Treppe (Stahlharfe) mit massiven Holzstufen

- groBzlgiges Schlafzimmer mit Teilungsmdglichkeit in zwei Zimmer
- Praktische KellerauBentreppe mit direktem Zugang zum Garten

Sonstige Angaben

Vereinbaren Sie einen individuellen Besichtigungstermin mit uns. Es lohnt sich!

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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