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Moderne Dachgeschosswohnung mit Loft-Charakter und neuer Einbauki-
che in zentraler Lage von Monheim!

Mehlpfad 9, 40789 Monheim am Rhein

Details

ImmoNTr 814 Warmmiete 1.450,00 €
Objektart Wohnung Kaution 3.600,00 €
Objekityp Dachgeschoss Kaltmiete 1.200,00 €
Nutzungsart Wohnen Heizkosten 90,00 €
Vermarktungsart Miete Wohnflache ca. 93 m?
Etage 3 Anzahl Zimmer 2
Nebenkosten 160,00 € Anzahl Schlafzimmer 1

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Erlinghagen Erlinghagen Tel./Mobil: 02173-1698398 / 0151-50613033
Erlinghagen-Immobilien Fax: 02173-1698399

Alte Schulstr. 30 E-Mail: info@erlinghagen-immobilien.de
40789 Monheim am Rhein Web: www.erlinghagen-immobilien.de
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Anzahl Badezimmer 1 Etagenzahl 3

Anzahl Wohneinheiten 5 Balkon/Terrasse Ja

Ausstattung AuBergewdhnliche Kabel Sat TV Ja
Dachgeschosswoh- Stellplatze 1 Freiplatz
nung mit Stellplatzart Stellplatz im Freien
Loft-Charakter, neuer Bezugstermin Ab sofort
Einbaukuche, Haustiere nach Vereinbarung
Klimaanlage und Dist. Kindergarten (km) 1 km
Stellplatz mit Wallbox Dist. Grundschule (km) 1 km

Baujahr 2001 Dist. Realschule (km) 2 km

Zustand Modernisiert Dist. Gymnasium (km) 0,2 km

Befeuerung Gas Dist. Autobahn (km) 2,5 km

Heizungsart Zentralheizung Dist. Zentrum (km) 0,5 km

Beschreibung

Diese auBergewdhnliche 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im Dachgeschoss eines gepflegten Mehrfamili-
enhauses mit lediglich flinf Wohneinheiten und tiberzeugt durch inren modernen Charakter, eine groBzligige
Raumgestaltung sowie eine attraktive Lage nahe der Monheimer Innenstadt.

Auf ca. 93 m? Wohnflache erwartet Sie ein offenes Wohnkonzept mit Loft-Charakter. Das Herzstiick der
Wohnung bildet der groBziigige Wohn- und Essbereich mit direktem Ubergang zur offenen Kiiche. GroBe
Fensterflachen im Dachbereich sorgen flr ein helles und freundliches Wohnambiente und verleihen der
Wohnung ihren besonderen Charme.

Die moderne Einbaukiiche wurde erst vor wenigen Wochen eingebaut und ist bereits in der monatlichen
Miete enthalten. Sie fligt sich harmonisch in den offenen Wohnbereich ein und bietet ideale Voraussetzun-
gen fur komfortables Wohnen.

Neben dem groBzigigen Wohnbereich verflgt die Wohnung Uber ein Schlafzimmer sowie ein auBerge-
wohnlich groBes Badezimmer mit individueller Gestaltung, XXL-Badewanne und separater Dusche.

Durch zahlreiche Modernisierungen prasentiert sich die Wohnung in einem sehr gepflegten und zeitgema-
Ben Zustand. Eine Klimaanlage sorgt auch an warmen Tagen fur ein angenehmes Raumklima.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen eigenen Stellplatz direkt vor dem Haus, der bereits
mit einer Wallbox ausgestattet ist.

Diese Wohnung eignet sich ideal flr Singles oder Paare, die modernes Wohnen mit offenem Raumgefihl
und hochwertiger Ausstattung in zentraler Lage von Monheim am Rhein suchen.

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Erlinghagen Erlinghagen
Erlinghagen-Immobilien

Tel./Mobil: 02173-1698398 / 0151-50613033
Fax: 02173-1698399

E-Mail: info@erlinghagen-immobilien.de
Web: www.erlinghagen-immobilien.de

Alte Schulstr. 30
40789 Monheim am Rhein
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Lage

Die Wohnung befindet sich in zentraler und zugleich angenehmer Wohnlage von Monheim am Rhein. Die
Monheimer Innenstadt mit ihren vielfaltigen Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten ist bequem erreichbar und
bietet eine hervorragende Infrastruktur fir den téglichen Bedarf.

In der ndheren Umgebl_J_ng finden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Supermarkte, Backereien, Re-
staurants, Cafés sowie Arzte und Apotheken. Auch Banken, Schulen, Kindergéarten und weitere Dienstleis-
tungsangebote sind schnell erreichbar und tragen zur hohen Wohnqualitat bei.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Uber die nahegelegenen Autobahnen sind die Stadte Diisseldorf
und Kéln in kurzer Zeit erreichbar. Zudem verfigt Monheim Uber ein gut ausgebautes Netz des 6ffentlichen
Nahverkehrs.

Far Erholung und Freizeit bieten die nahegelegenen Griinanlagen sowie das Rheinufer vielféltige Méglich-
keiten flr Spaziergange, sportliche Aktivitdten und entspannte Stunden im Freien.

Die Lage verbindet somit die Vorteile einer zentralen Stadtlage mit einem angenehmen Wohnumfeld und
macht die Wohnung besonders attraktiv flir Berufstatige, Singles und Paare

Ausstattung Beschreibung

- Modernes Wohnen mit attraktivem Loft-Charakter

- Offenes und groBzlgiges Wohnkonzept

- Neuer hochwertiger Bodenbelag

- Moderne Einbauktiche (erst wenige Wochen alt) inklusive

- Diverse vorhandene Mdbel kdnnen nach Absprache ibernommen werden

- Viel Tageslicht durch groBe Fensterflachen

- Klimaanlage fur angenehmes Raumklima

- GroBzulgiges Badezimmer mit Badewanne und separater Dusche

- Eigener Stellplatz direkt vor dem Haus

- Wallbox am Stellplatz vorhanden

- Gepflegtes Mehrfamilienhaus mit nur 5 Wohneinheiten

- ZeitgemaBer und hochwertiger Gesamtzustand durch umfangreiche Modernisierungen
- Umstellung der Heizungsanlage auf eine moderne Warmepumpe im Laufe des Jahres vorgesehen
- Zentrale Wohnlage mit kurzen Wegen in die Monheimer Innenstadt

Sonstige Angaben
VERMIETET im August 2026

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Erlinghagen Erlinghagen Tel./Mobil: 02173-1698398 / 0151-50613033
Erlinghagen-Immobilien Fax: 02173-1698399

Alte Schulstr. 30 E-Mail: info@erlinghagen-immobilien.de
40789 Monheim am Rhein Web: www.erlinghagen-immobilien.de




