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Seltene Gelegenheit — groBziigiges Baugrundstick mit Bestandsgebaude in
Leverkusen-Quettingen

Pfarrer-dekel-Str. 22, 51381 Leverkusen

Details

ImmoNr
Objektart
Objekityp
Nutzungsart
Vermarktungsart
Kaufpreis

Provision

Provisionspflichtig

GrundstlicksgréBe

Ihr Ansprechpartner

839
Grundstuck
Wohnen
Wohnen

Kauf
399.000,00 €

3,57 % des
Kaufpreises inkl. 19%
MwSt.

Ja

ca. 743 m2

Ausstattung

Erschliessung
Bebaubar nach
Bebaubar mit

Dist. Kindergarten (km)
Dist. Grundschule (km)
Dist. Realschule (km)

743 m? Grundstlick in
gewachsener
Wohnlage — Altbestand
mit
Entwicklungspotenzial
in
Leverkusen-Quettingen
Erschlossen

B Plan

Einfamilienhaus

1,1 km

0,2 km

6 km

Tel./Mobil: 02173-1698398 / 0151-50613033
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Dist. Gymnasium (km) 1 km Dist. Zentrum (km) 3 km
Dist. Autobahn (km) 2,5 km
Beschreibung

Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1953 befindet sich auf einem groBzlgigen, rund
743 m? groBen Grundstiick in einer gewachsenen und beliebten Wohnlage von Leverkusen-Quettingen.
Mit einer Wohnflache von ca. 108 m? sowie einer Vollunterkellerung bietet die Immobilie zwar eine solide
Grundsubstanz, der Schwerpunkt dieses Angebots liegt jedoch eindeutig auf dem attraktiven Grundstiick
und den sich daraus ergebenden Entwicklungsmdglichkeiten.

Das bestehende Wohnhaus befindet sich in einem altersbedingten Zustand und bietet Kaufern die Még-
lichkeit, ihre individuellen Vorstellungen zu verwirklichen. Je nach persénlicher Planung kommen sowohl
eine umfassende Kernsanierung als auch ein Neubau — vorbehaltlich der baurechtlichen Vorgaben — in
Betracht.

Das groBzlgige Grundstlck eréffnet vielfaltige Méglichkeiten fiir die Errichtung eines modernen Einfamili-
enhauses mit groBzugigem Garten oder die Verwirklichung eines individuellen Wohnprojekts. Die vorhan-
dene Garage sowie der Vollkeller ergédnzen das bestehende Gebaude.

Eine seltene Gelegenheit flr Bauherren, Investoren oder Familien, die ein attraktives Grundstick in ge-
wachsener Wohnlage suchen und ihre Wohntradume von Grund auf realisieren mdchten.

Lage

Leverkusen-Quettingen z&hlt zu den beliebten und gewachsenen Stadtteilen Leverkusens und Uiberzeugt
durch seine ruhige Wohnatmosphére sowie eine hervorragende Infrastruktur. Das Objekt befindet sich in
einem gepflegten Wohngebiet, das tiberwiegend von Ein- und Zweifamilienhdusern gepragt ist und ein
angenehmes Wohnumfeld fir Familien, Paare und Eigennutzer bietet.

Einkaufsmaglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Supermarkte, Backereien, Apotheken sowie Arzte sind in
wenigen Minuten erreichbar. Darlber hinaus befinden sich Kindergarten, Grundschulen und weiterflihrende
Schulen in der ndheren Umgebung und unterstreichen die Familienfreundlichkeit des Standortes.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Uber die nahegelegenen Bundesautobahnen A1 und A3 sind so-
wohl die Leverkusener Innenstadt als auch die Metropolregionen Kéln und DUsseldorf schnell erreichbar.
Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut und bietet eine komfortable Anbindung an die umliegen-
den Stadtteile und Bahnhofe.

Zahlreiche Grinflachen sowie Spazier- und Radwege in der Umgebung bieten einen hohen Freizeitwert
und laden zu erholsamen Stunden im Freien ein. Sportvereine, Fitnessangebote und weitere Freizeitmdg-
lichkeiten erganzen das attraktive Wohnumfeld.
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Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, guter Infrastruktur und hervorragender Verkehrsanbindung macht
diesen Standort besonders attraktiv — sowohl flir Familien als auch fir Bauherren und Investoren, die das
Potenzial dieses groBziigigen Grundstlicks zu schatzen wissen.

Ausstattung Beschreibung
Der Baukérper kdnnte ungefahr in den MaBen von ca. 11,80m Breite und ca. 10m Tiefe realisiert werden.
Dabei ist eine I-geschossige Bauweise mit Satteldach oder Staffelgeschoss mdglich.

Sonstige Angaben

Vereinbaren Sie einen individuellen Besichtigungstermin mit uns. Es lohnt sich!

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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