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Zentral wohnen in Langenfeld — gepflegte, modernisierte 3-Zimmer-Wohnung
mit Wintergarten und Garage

Richrather Str. 25, 40764 Langenfeld

Details

ImmoNr 840 Provision 3,57% vom Kaufpreis
Objektart Wohnung inkl. 19% MwsSt.
Objekityp Etagenwohnung Hausgeld 278,00 €
Nutzungsart Wohnen Provisionspflichtig Ja

Vermarktungsart Kauf Wohnflache ca. 76 m?

Etage 1 Balkon/Terrasse Flache ca. 8 m?

Kaufpreis 235.000,00 € Anzahl Zimmer 3

Ihr Ansprechpartner

Tel./Mobil: 02173-1698398 / 0151-50613033
Fax: 02173-1698399

E-Mail: info@erlinghagen-immobilien.de
Web: www.erlinghagen-immobilien.de

Herr Frank Erlinghagen Erlinghagen
Erlinghagen-Immobilien

Alte Schulstr. 30
40789 Monheim am Rhein
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Anzahl Schlafzimmer 2 wesentlicher Ol
Anzahl Badezimmer 1 Energietrager )
Anzahl Wohneinheiten 6 Befeuerung Ol )
Ausstattung Stadtnah & gepflegt — Heizungsart Zentralheizung (OlI)
attraktive Etagenzahl 3
3-Zimmer-Wohnung Fahrstuhl Kein Fahrstuhl
mit Winterbalkon, Balkon/Terrasse Ja
Einbaukiiche und Kabel Sat TV Ja
Garage Stellplatze 1 Garage
Baujahr 1967 Stellplatzart. Garage
Bezugstermin Nach Absprache
Zustand Gepflegt Dist. Kindergarten (km) 1,3 km
Energieausweis Verbrauchsausweis Dist. Grundschule (km) 1,3 km
Endenergieverbrauch 98 kWh/(m?a) Dist. Realschule (km) 2.5 km
Energieausweis gultig bis  17.08.2036 Dist. Gymnasium (km) 0,9 km
Baujahr It. 2000 Dist. Autobahn (km) 3 km
Energieausweis Dist. Zentrum (km) 0,5 km

Beschreibung

Diese attraktive 3-Zimmer-Eigentumswohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus mit le-
diglich sechs Wohneinheiten in zentraler und dennoch angenehmer Wohnlage von Langenfeld. Das im Jahr
1967 errichtete Geb&ude ist voll unterkellert und bietet mit seiner iberschaubaren Eigentimergemeinschaft
ein angenehmes Wohnumfeld.

Die im Jahr 2016 umfassend renovierte/ sanierte Wohnung Gberzeugt durch eine klassische und gut nutz-
bare Raumaufteilung. Neben einem groBzigigen Wohnzimmer stehen zwei Schlafzimmer zur Verfigung,
die sich flexibel als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Eine separate Kiiche sowie
ein Badezimmer mit Badewanne komplettieren das Raumangebot.

Ein besonderes Ausstattungsmerkmal ist der vom Wohnbereich zugéngliche, vollstandig geschlossene Bal-
kon/ Wintergarten. Durch die massive Ausfiihrung und die vorhandenen Fenster entsteht ein geschitzter,
wintergartenahnlicher Bereich, der unabhangig von Wind und Wetter zusatzlichen Aufenthaltskomfort bie-
tet.

Die Wohnung wurde im Jahr 2016 umfassend renoviert und prasentiert sich entsprechend gepflegt. In
den Wohn- und Schlafrdumen sorgt Parkettboden flr eine warme und wohnliche Atmosphére. Die Ubrigen
Bereiche sind mit hochwertigen, dunkel gehaltenen Fliesen ausgestattet und bilden hierzu einen modernen
Kontrast.

Auch die Kiche ist bereits vollstdndig ausgestattet: Die vorhandene, ca. zehn Jahre alte Einbaukiche ist
im Kaufpreis enthalten und kann unmittelbar weiter genutzt werden.

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Erlinghagen Erlinghagen
Erlinghagen-Immobilien
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Zusatzlichen Stauraum bietet ein eigenes Kellerabteil. Dariiber hinaus steht den Bewohnern des Hauses
ein gemeinschaftlicher Waschraum im Untergeschoss zur Verfligung. Das Gebaude verfligt Uber keinen
Aufzug.

Ein weiterer Pluspunkt ist die zur Wohnung gehérende Garage, die ebenfalls bereits im Kaufpreis enthalten
ist und die Parkplatzsuche insbesondere aufgrund der stadthahen Lage deutlich erleichtert.

Insgesamt bietet diese 3-Zimmer-Wohnung eine attraktive Kombination aus groBzigigem Raumangebot,
gepflegter Ausstattung und zentraler Lage. Die bereits enthaltene Einbaukliche, die eigene Garage sowie
der geschlossene Winterbalkon runden das Angebot ab und machen die Immobilie zu einem interessanten
Zuhause flir Paare, kleine Familien oder Personen mit zusétzlichem Platzbedarf fir ein Homeoffice.

Lage

Die Eigentumswohnung befindet sich in zentraler und gut angebundener Lage von Langenfeld (Rheinland).
Durch die Nahe zur Innenstadt verbindet der Standort kurze Wege zu den Einrichtungen des taglichen
Lebens mit einer guten Erreichbarkeit der umliegenden Stadte.

Das Langenfelder Stadtzentrum mit seinen vielfaltigen Einkaufsméglichkeiten, Supermarkten, Backereien,
Apotheken, Arzten sowie gastronomischen Angeboten ist in kurzer Zeit erreichbar. Auch Schulen, Kinder-
tagesstatten und verschiedene Freizeitangebote befinden sich im ndheren Umfeld.

Eine besondere Starke des Standortes ist die verkehrsgiinstige Lage zwischen Diisseldorf und Kéln. Uber
die nahegelegenen Autobahnverbindungen A3, A59 und A542 besteht eine sehr gute Anbindung an das
regionale und Uberregionale StraBennetz. Dadurch sind unter anderem Dusseldorf, Kéln, Leverkusen und
Monheim am Rhein gut erreichbar.

Auch der o6ffentliche Personennahverkehr bietet gute Voraussetzungen fir Berufspendler. Der Bahnhof
Langenfeld (Rheinland) ermdglicht mit der S-Bahn Verbindungen in Richtung Disseldorf und Kéln. Ergéanzt
wird das Angebot durch verschiedene Busverbindungen innerhalb Langenfelds und in die angrenzenden
Stadte.

Trotz der stadtnahen Lage bietet Langenfeld zahlreiche Méglichkeiten zur Freizeitgestaltung und Naherho-
lung. Grinflachen, Spazier- und Radwege sowie Sport- und Freizeitangebote befinden sich im Stadtgebiet
und sorgen flr einen angenehmen Ausgleich zum Alltag.

Insgesamt Uberzeugt die Lage durch die Kombination aus Zentrumsnahe, guter Infrastruktur und hervorra-
gender Verkehrsanbindung. Damit bietet sie attraktive Voraussetzungen sowohl flr Eigennutzer als auch
far Berufspendler, die die zentrale Lage zwischen den GroBstédten Disseldorf und Kéln zu schatzen wis-
sen.

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Erlinghagen Erlinghagen Tel./Mobil: 02173-1698398 / 0151-50613033
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Ausstattung Beschreibung

- Baujahr des Gebaudes: 1967

- Umfassende Renovierung der Wohnung im Jahr 2016

- Einbaukiche, ca. 10 Jahre alt und im Kaufpreis enthalten

- Geschlossener, wintergartenahnlicher Balkon mit Fensterflachen
- Innenliegendes Badezimmer mit Badewanne, 2016 modernisiert
- Parkettboden in Wohn- und Schlafraumen

- Hochwertige, dunkel gehaltene Fliesen in den Gbrigen Bereichen
- Eiche-Innenttiren

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung

- Altere Olheizungsanlage von 2000

- Heizkdrper alteren Baujahres

- Elektrik und Leitungen Uberwiegend aus dem Baujahr

- Energetische Sanierung der Fassade im Jahr 2020

- Dacherneuerung im Jahr 2020

- Kellerisolierung im Jahr 2024

- Glasfaseranschluss vorhanden

- Gebaude vollstandig unterkellert

- Eigene Garage, im Kaufpreis enthalten

- Kein Aufzug vorhanden

- Kleine Eigentimergemeinschaft mit insgesamt sechs Wohneinheiten

Sonstige Angaben

Vereinbaren Sie einen individuellen Besichtigungstermin mit uns. Es lohnt sicht!

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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