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Kurzlich Saniert! Hochwertige 3-Zimmer Dachgeschosswohnung in ruhiger
Lage von Monheim-Baumberg.

Am Sanderhof 49, 40789 Monheim am Rhein

Details

ImmoNr 846 Warmmiete 1.800,00 €
Objektart Wohnung Kaltmiete 1.500,00 €
Objekityp Dachgeschoss Wohnflache ca. 100 m?
Nutzungsart Wohnen Balkon/Terrasse Flache ca. 10 m?
Vermarktungsart Miete Anzahl Zimmer 3

Etage 3. Anzahl Schlafzimmer 2
Nebenkosten 300,00 € Anzahl Badezimmer 1

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Erlinghagen Erlinghagen Tel./Mobil: 02173-1698398 / 0151-50613033
Erlinghagen-Immobilien Fax: 02173-1698399

Alte Schulstr. 30 E-Mail: info@erlinghagen-immobilien.de
40789 Monheim am Rhein Web: www.erlinghagen-immobilien.de




n

ERLINGHAGEN

IMMOBILIEN
Anzahl sep. WC 1 Fahrstuhl Kein Fahrstuhl
Ausstattung Kernsanierung in 2025. Balkon/Terrasse Ja
Dachgeschosswoh- Kabel Sat TV Ja
Ausstattung. Stellplatzart Stellplatz im Freien
PKW-Stellpl. vor dem Bezugstermin 01.12.2026
Haus Haustiere Nein
Baujahr 2025 D!st. Kindergarten (km) 1 km
7 q N , Dist. Grundschule (km) 1 km
ustan euwertig Dist. Realschule (km) 2 km
Befeuerung Gas Dist. Gymnasium (km) 3 km
Heizungsart FuBbodenheizung Dist. Autobahn (km) 2 km
Etagenzahl 3 Dist. Zentrum (km) 0,5 km
Beschreibung

Diese hochwertig ausgestattete 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 100 m? Wohnflache befindet sich in einem im
Jahr 2025 umfassend kernsanierten Mehrfamilienhaus und verbindet modernes Wohnen mit einer durch-
dachten Raumaufteilung und zeitgemaRBer technischer Ausstattung.

Im Zuge der Kernsanierung wurde das Gebaude einschlieBlich der Wohnung umfassend modernisiert und
auf einen zeitgemaBen Wohnstandard gebracht. Die Wohnung wurde anschlieBend erstmals bezogen und
prasentiert sich nach lediglich rund einem Jahr Nutzung weiterhin in einem modernen und gepflegten Zu-
stand.

Vom zentralen Flur gelangen Sie in den groBzugigen Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche. GroBe
Fensterflachen sorgen fiir eine angenehme und helle Wohnatmosphéare. Von hier aus haben Sie direkten
Zugang zum Sid-West-Balkon, der insbesondere am Nachmittag und in den Abendstunden zum Entspan-
nen einladt.

Die derzeit vorhandene Einbaukiiche kann auf Wunsch gegen eine Abstandszahlung direkt vom aktuellen
Mieter Gbernommen werden. Die Ubernahme erfolgt nach individueller Vereinbarung mit dem derzeitigen
Mieter.

Angrenzend an den Wohnbereich befindet sich das Schlafzimmer. Von hier aus gelangen Sie direkt in das
groBzigige Tageslichtbad mit Badewanne.

Ein weiteres Zimmer lasst sich ideal als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen. Erganzt wird die Woh-
nung durch ein modernes Gaste-WC mit Dusche sowie einen separaten Abstellraum. Besonders praktisch:
Anschlisse fir Waschmaschine und Trockner sind sowohl im Gaste-WC als auch im Abstellraum vorhan-
den.

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Erlinghagen Erlinghagen Tel./Mobil: 02173-1698398 / 0151-50613033
Erlinghagen-Immobilien Fax: 02173-1698399

Alte Schulstr. 30 E-Mail: info@erlinghagen-immobilien.de
40789 Monheim am Rhein Web: www.erlinghagen-immobilien.de
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Die Wohnung bietet damit eine gelungene Kombination aus groBzigigem Raumangebot, moderner Aus-
stattung und zeitgeméaBer Gebaudetechnik und eignet sich hervorragend fir Paare, kleine Familien oder
alle, die Wert auf komfortables und modernes Wohnen legen.

Lage

Die Wohnung befindet sich in angenehmer Wohnlage im beliebten Monheimer Stadtteil Baumberg. Das
Umfeld ist Gberwiegend durch gepflegte Wohnbebauung gepréagt und verbindet eine ruhige Wohnatmo-
sphare mit kurzen Wegen zu den Einrichtungen des téglichen Bedarfs.

Einkaufsméglichkeiten, Backereien, Apotheken und weitere Dienstleister sind im Stadtteil vorhanden und
gut erreichbar. Auch Kindergarten, Schulen sowie verschiedene Freizeit- und Sportangebote befinden sich
in der ndheren Umgebung.

Besonders attraktiv ist der hohe Freizeit- und Erholungswert der Lage. Die Nahe zum Rhein sowie die
umliegenden Grin- und Landschaftsflachen bieten zahlreiche Mdglichkeiten flr Spaziergange, Fahrrad-
touren und sportliche Aktivitdten. Auch der Baumberger Rheinbogen tragt zum naturnahen Charakter des
Staditteils bei.

Gleichzeitig verfiigt Baumberg iiber eine gute Verkehrsanbindung. Uber die umliegenden Verkehrsach-
sen sind sowohl die Monheimer Innenstadt als auch die benachbarten Stadte Disseldorf, Langenfeld und
Leverkusen gut erreichbar. Verschiedene Busverbindungen erméglichen zudem eine Anbindung an den
6ffentlichen Nahverkehr und die umliegenden S-Bahn-Verbindungen.

Die Lage bietet damit eine gelungene Kombination aus ruhigem und naturnahem Wohnen, guter Infrastruk-
tur und einer verkehrsglinstigen Position zwischen Diusseldorf und Kéln — attraktiv flr Berufstatige ebenso
wie far Paare und Familien.

Ausstattung Beschreibung

Die Wohnung befindet sich in einem neuwertigen Zustand:

- FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung

- Photovoltaik Anlage auf dem Dach

- PKW-Stellplatz (in der Miete inklusive) - optional Wallbox-AnschluB gegen Nutzungsgebihr mdglich
- komplett neue Datenverkabelung

- Sid-West Balkon

- Tageslichtbad mit Badewanne

- Zusétzliches Gaste-WC mit Dusche

- Offener Wohn- und Kiichenbereich

- Abstellraum innerhalb der Wohnung

- Anschllsse fur Waschmaschine und Trockner

- Genehmigung fir einen Kaminanschluss im Wohnzimmer vorhanden

- Ubernahme der vorhandenen Einbaukiiche vom derzeitigen Mieter gegen Abstandszahlung méglich

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Erlinghagen Erlinghagen Tel./Mobil: 02173-1698398 / 0151-50613033
Erlinghagen-Immobilien Fax: 02173-1698399

Alte Schulstr. 30 E-Mail: info@erlinghagen-immobilien.de
40789 Monheim am Rhein Web: www.erlinghagen-immobilien.de
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Sonstige Angaben

Vereinbaren Sie einen individuellen Besichtigungstermin mit uns. Es lohnt sich!

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Erlinghagen Erlinghagen Tel./Mobil: 02173-1698398 / 0151-50613033
Erlinghagen-Immobilien Fax: 02173-1698399

Alte Schulstr. 30 E-Mail: info@erlinghagen-immobilien.de
40789 Monheim am Rhein Web: www.erlinghagen-immobilien.de




