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Viel Platz zum Wohlfiihlen!GroBziigige 4-Zimmer-Wohnung mit Balkon und

zwei Badern in Monheim-Baumberg

40789 Monheim am Rhein / Baumberg

Details

ImmoNTr
Objektart
Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart
Etage
Nebenkosten

Ihr Ansprechpartner

849

Wohnung
Etagenwohnung
Wohnen

Miete

3.

370,00 €

Herr Frank Erlinghagen Erlinghagen

Erlinghagen-Immobilien
Alte Schulstr. 30
40789 Monheim am Rhein

Warmmiete
Kaution
Kaltmiete
Stellplatzmiete
Wohnflache

Balkon/Terrasse Flache

Anzahl Zimmer

1.830,00 €
4.125,00 €
1.375,00 €
85,00 €
ca. 110 m?
ca. 10 m?
4

Tel./Mobil: 02173-1698398 / 0151-50613033

Fax: 02173-1698399

E-Mail: info@erlinghagen-immobilien.de
Web: www.erlinghagen-immobilien.de
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Anzahl Schlafzimmer 3 Befeuerung Gas
Anzahl Badezimmer 2 Heizungsart Gasheizung
Anzahl Wohneinheiten 10 Etagenzahl 4
Ausstattung Familienfreundlich Fahrstuhl Kein Fahrstuhl
wohnen in Baumberg — Balkon/Terrasse Ja
4 Zimmer, 110 m? und Kabel Sat TV Ja
sonniger Westbalkon Stellplatze 1 Garage a 85,00 €
Baujahr 1982 (Miete)
Zustand Vollsténdig renoviert Stellplatzart. Garage
) . ) Bezugstermin 01.12.2026
Energieausweis Verbrauchsausweis . .
Haustiere nach Vereinbarung
Endenergieverbrauch 123,6 kWh/(m?a) Dist. Kindergarten (km) 1 km
Energieausweis gultig bis  30.04.2028 Dist. Grundschule (km) 1 km
Baujahr [t. 1998 Dist. Realschule (km) 2,5km
Energieausweis Dist. Gymnasium (km) 3,5 km
wesentlicher Gas Dist. Autobahn (km) 2 km
Energietrager Dist. Zentrum (km) 0,5 km

Beschreibung

Diese groBziigige und gepflegte 4-Zimmer-Wohnung mit ca. 110 m? Wohnflache befindet sich in der 3. Eta-
ge eines Mehrfamilienhauses in Monheim-Baumberg. Die Wohnung wurde im Jahr 2021 umfassend saniert
und Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, ein angenehmes Wohnambiente und zahlreiche
praktische Ausstattungsdetails.

Bereits beim Betreten der Wohnung empféngt Sie eine gerdumige Diele mit einem praktischen Einbau-
schrank, der zusatzlichen Stauraum bietet.

Das groBzligige Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung und bietet ausreichend Platz fir einen
gemiitlichen Wohn- und Essbereich. Von hier aus gelangen Sie auf den nach Westen ausgerichteten Bal-
kon, auf dem Sie insbesondere die Nachmittags- und Abendsonne genieBen kénnen.

Der Balkon bietet dabei einige besondere Annehmlichkeiten: Eine elektrische Markise sorgt bei Bedarf fur
angenehmen Schatten, wahrend Strom- und Wasseranschlisse zuséatzlichen Komfort bieten. Vorhandene
Pflanzenkiibel schaffen Méglichkeiten zur individuellen Begriinung. Besonders praktisch ist die separate
Abstellkammer auf dem Balkon, in der sich beispielsweise Balkonmébel und Zubehdr verstauen lassen.

Neben einem groBzlgigen Schlafzimmer stehen zwei weitere Zimmer zur Verfligung, die sich ideal als
Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lassen. Damit bietet die Wohnung flexible Méglichkeiten flr
unterschiedliche Wohnbeddrfnisse.

Die separate Kiiche wird ohne Einbaukiiche Gibergeben und bietet somit die Mdglichkeit, den Kiichenbereich
ganz nach den eigenen Vorstellungen einzurichten.

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Erlinghagen Erlinghagen
Erlinghagen-Immobilien

Tel./Mobil: 02173-1698398 / 0151-50613033
Fax: 02173-1698399

E-Mail: info@erlinghagen-immobilien.de
Web: www.erlinghagen-immobilien.de

Alte Schulstr. 30
40789 Monheim am Rhein
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Ein weiterer Pluspunkt sind die zwei Badezimmer. Das gréBere Bad verfligt Uber eine Badewanne sowie ei-
nen Anschluss fir die Waschmaschine. Das zweite, kleinere Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet
und sorgt insbesondere im Familienalltag fur zuséatzlichen Komfort.

Auch auBerhalb der Wohnung stehen praktische Nutzflachen zur Verflgung. Ein groBzlgiges, eigenes
Kellerabteil bietet reichlich Stauraum. Darlber hinaus kdnnen ein gemeinschaftlicher Fahrradkeller sowie
ein Minztrockner genutzt werden.

Eine Einzelgarage direkt am Haus kann fir monatlich 85,00 € angemietet werden.
Bitte beachten Sie, dass sich die Wohnung in der 3. Etage befindet und kein Aufzug vorhanden ist.

Die Wohnung ist ab dem 01.12.2026 bezugsfrei und eignet sich besonders fiir Familien, Paare mit Platz-
bedarf oder alle, die groBziigiges Wohnen mit einer praktischen Raumaufteilung verbinden méchten.

Lage

Die Wohnung befindet sich in angenehmer Wohnlage im beliebten Monheimer Stadtteil Baumberg. Der
Stadtteil zeichnet sich durch seine gewachsene Wohnstruktur, eine gute Infrastruktur und die Nahe zu
weitlaufigen Grin- und Erholungsflachen aus.

Einkaufsméglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Backereien, Apotheken sowie weitere Dienstleistungsan-
gebote befinden sich im Stadtteil. Auch Kindergarten, Schulen und verschiedene Freizeit- und Sportmég-
lichkeiten sind vorhanden, sodass Baumberg insbesondere fur Familien ein attraktives Wohnumfeld bietet.

Ein besonderer Vorteil ist die Nahe zum Rhein und den umliegenden Naherholungsgebieten. Der Baumber-
ger Rheinbogen und die angrenzenden Grinflachen laden zu ausgedehnten Spaziergéangen, Fahrradtouren
und sportlichen Aktivitaten ein. Hier Iasst sich der Alltag wunderbar mit Erholung im Griinen verbinden.

Auch die Verkehrsanbindung ist giinstig. Uber die umliegenden StraBenverbindungen sind die Monheimer
Innenstadt sowie die benachbarten Stadte Disseldorf, Langenfeld und Leverkusen gut erreichbar. Ver-
schiedene Busverbindungen ermdglichen zudem die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und die
umliegenden S-Bahn-Stationen.

Die Lage verbindet somit angenehmes Wohnen in einem gewachsenen Stadtteil mit guter Infrastruktur,
vielféltigen Freizeitmdglichkeiten und einer verkehrsginstigen Position zwischen Disseldorf und KélIn.

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Erlinghagen Erlinghagen Tel./Mobil: 02173-1698398 / 0151-50613033
Erlinghagen-Immobilien Fax: 02173-1698399

Alte Schulstr. 30 E-Mail: info@erlinghagen-immobilien.de
40789 Monheim am Rhein Web: www.erlinghagen-immobilien.de
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Ausstattung Beschreibung

- Ca. 110 m? Wohnflache

- 4 Zimmer, davon ein Schlafzimmer und zwei weitere flexibel nutzbare Zimmer
- Umfassende Sanierung im Jahr 2021

- Obergeschoss ohne Aufzug

- GroBzugiges Wohnzimmer mit Zugang zum Westbalkon

- Westbalkon mit elektrischer Markise

- Strom- und Wasseranschluss auf dem Balkon

- Pflanzenkubel und separate Abstellkammer fir Balkonmdbel

- Separate Kiche ohne Einbaukiiche

- Geraumige Diele mit Einbauschrank

- GroBes Badezimmer mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss
- Zweites Badezimmer mit Dusche

- GroBzlgiges eigenes Kellerabteil

- Gemeinschaftlicher Fahrradkeller

- MUnztrockner zur gemeinschaftlichen Nutzung

- Einzelgarage direkt am Haus fr 85,00 € monatlich

- Bezugsfrei ab 01.12.2026

Sonstige Angaben

Vereinbaren Sie einen individuellen Besichtigungstermin mit uns. Es lohnt sich!

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Ihr Ansprechpartner
Herr Frank Erlinghagen Erlinghagen Tel./Mobil: 02173-1698398 / 0151-50613033
Erlinghagen-Immobilien Fax: 02173-1698399

Alte Schulstr. 30 E-Mail: info@erlinghagen-immobilien.de
40789 Monheim am Rhein Web: www.erlinghagen-immobilien.de




